Obec Zemplinske Hamre

Hlavna 152/183, 067 77 Zemplinske Hamre
E-mail: obec@zemplinskehamre.sk Tel.: 057/758 1790

DOMOVY PORIADOK

Bytovy dom
Kostolné namestie 400
Zemplinske Hamre

Vlastnik bytového domu: Obec Zemplinske Hamre
Hlavna 152/183
067 77 Zemplinske Hamre
ICO: 00323853
Statutarny organ:
Ing. Jan Kepi¢, PhD., starosta obce

November 2024



Domovy poriadok: Bytovy dom, Kostolné namestie 400, Zemplinske Hamre

OBSAH
PRVA CAS Tttt bbbt 3
VSE0DECNE USTANMOVEINIA. ....viveeieeiieeie ettt ettt et bbb et se e 3
s B Lo e T T Th———— 3
Clanok 2 Prava a povinnosti uzivatelov bytov a inych 0S0b..........c.ccocoveveeureerrereeenerennns 3
DRUHA CA ST oo s 6

UZivanie domil:qumasnimsasammiamainmsnamanmmsinsmmasismnnasnsase B

CIANOK 3 POKO] V AOME. ... es s 6
Clanok 4 Ochrana majetku, Gidrzba, opravy, stavebng Opravy a SIZbY .c.eorimemmsersenionnss 7
Clanok 5 Poriadok a Gistota v dome a v jeho OKOl.........c.cceuevmeevereeeieseeeieeeseeeee e 8
Clanok 6 Uzivanie spolo¢nych Gasti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu ............ g

Clanok 7 Informacné zariadenia v dOMIE ........eveveieeeieeeieiieeeieee et eeeeeeeeeeeeeereeeeeeseeaseesensannene O

Clanok 8 Predmety na balkonoch a v oKNACH ..........o.ov.oveeveieereeee e 10
Clhtiok 9.Chiov 3SPOIEnEkens PRIBFa AL cunmmnuivssasrssisssammmwiamss 10
Clanok 10 Otvéranie a zatvaranie vStupu do dOMU ...........cc.ocveevureruererrrereeseneeeeeeeneeaee 10
TRETIA CAST oottt 12

ZAVErectie USIanOVENIE cuaanmmnaniEn s umaniEasniaannma i 12

CIANO0K 11 ZAVETEENE USTANOVENIA +..v.vevveeeeeeeeseeeeseseeeseeee e e eeseses e e eesereeses e sesesenes e seseeees 12

Strana 2 z 12



Domovy poriadok: Bytovy dom, Kostolné namestie 400, Zemplinske Hamre

PRVA CAST
Vseobecné ustanovenia

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Domovy poriadok upravuje prava, povinnosti a vzajomné vztahy medzi vlastnikom

bytového domu a nebytovych priestorov, ktorym je Obec Zemplinske Hamre so sidlom

Hlavna 152/183, 067 77 Zemplinske Hamre, ICO: 00323853 (dalej len ,,vlastnik*®),

najomcami obecnych ndjomnych bytov a vSetkymi osobami, ktoré Ziji s nimi v spolocnej

domacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa z akéhokol'vek dévodu zdrZiavaju v bytovom
dome (d’alej len ,,uzivatel*) nachadzajicom sa na adrese Kostolné namestie 400 v obci
Zemplinske Hamre (d’alej len ,,dom®).

Pre ucely tohto domového poriadku sa rozumie:

a) Uzivatel: kazda osoba, ktora byva v byte alebo sa zdrziava v dome z akéhokol'vek
doévodu.

b) N4jomca: osoba, ktora si prenajima byt podl'a VSeobecne zavidzného nariadenia obce
Zemplinske Hamre ¢. 01/2024 o podmienkach pridelovania a o najme obecnych
najomnych bytov.

¢) Vlastnik: Obec Zemplinske Hamre, ktora je vlastnikom bytového domu.

Vlastnik bytu prenajima obecné ndjomné byty za ucelom poskytovania socidlneho
byvania v stlade so zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotacidach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
Domovy poriadok upravuje podmienky uprav bytov v dome, zabezpecenie pokoja,
poriadku a Cistoty v dome a jeho okoli, spdsob uzivania bytov a nebytovych priestorov,
spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni domu, vstup do domu, informacné
zariadenia, vyvesovanie a vykladanie predmetov, chov zvierat a dalSie vztahy,
nevyhnutné pre prevadzku, chod a fungovanie domu.

Domovy poriadok je zavédzny pre vlastnika domu a uzivatel'a ako aj kazda osobu, ktora sa

v dome z akéhokol'vek dovodu nachadza.

Prava a povinnosti uzivatel'ov bytov, ktoré vyplyvaji zo VSeobecne zavdzného nariadenia

obce Zemplinske Hamre ¢. 01/2024 o podmienkach pridelovania a o ndjme obecnych

najomnych bytov a zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, nie si obsahom
domového poriadku dotknuté.

Clanok 2
Prava a povinnosti uZivatel'ov bytov a inych osob

Uzivatelia okrem prav uvedenych vo VSeobecne zaviznom nariadeni obce Zemplinske
Hamre ¢. 01/2024 o podmienkach pridelovania a o ndjme obecnych najomnych bytov
a prav vyplyvajucich z osobitnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, maju pravo
uzivat’ byt a spolo¢né casti domu, spolo¢né zariadenia domu a prislusenstvo domu,
ktoré st uréené¢ na spolo¢né uzivanie a pouzivat sluzby a plnenia, poskytovanie
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Domovy poriadok: Bytovy dom, Kostolné namestie 400, Zemplinske Hamre

ktorych je spojené s uzZivanim bytu, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu
a prisluSenstva domu.

Vlastnik bytov a nebytovych priestorov ma pravo nakladat’ s bytom alebo s nebytovym
priestorom podl'a vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov a v sulade s tymto domovym
poriadkom.

Uzivatel' je povinny dodrziavat’ zasady dobrého susedského spoluzitia a ustanovenia
tohto domového poriadku a staratt sa o ochranu najmd spolo¢ného majetku
pred akymkol'vek poskodenim.

Uzivatel’ je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a navstev do tej miery,
aby ich aktivita alebo spravanie nepoSkodzovali a neobmedzovali zdujmy ostatnych
uZivatelov, alebo aby ich aktivita ¢i spravanie nebolo v rozpore s tymto domovym
poriadkom a vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi.

Najomca obecného ndjomného bytu (dalej len ,najomca”) je povinny oznamit
vlastnikovi bytu bez zbytoéného odkladu potrebu vicsich oprav v byte, ktoré ma znasat’
vlastnik bytu, ako aj umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

3

Uzivatel' je povinny na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere umoznit
vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi vlastnika alebo osobe opravnenej
vykonavat’ opravu a udrzbu za G¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpe¢i sam alebo ak ide o opravu spoloénych casti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo ak ide o montaz a udrzbu zariadeni
na meranie spotreby vody v byte a v nebytovom priestore a 0o odpofet nameranych
hodnét, takisto pri poziarnej ¢i zivelnej pohrome resp. inej havarii. Vstup do bytu sa
vykonava vo vhodnom a vopred dohodnutom ¢ase a uZivatel' je povinny zabezpecit
otvorenie bytu v ¢o najkratSom cCase.

V pripade nevyhnutného vstupu do bytu pri priamo hroziacom nebezpecenstve
(ohrozenie zivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti nie je mozné odvratit
inak, je vstup do bytu mozny aj bez sthlasu uzivatela osobam odstranujicim hroziace
nebezpe€enstvo za pripadného sucasného nasilného prekonania vstupnych dveri alebo
okien. Zodpovednost' za Skodu, ktora vznikla nasilnym vstupom do bytu, sa spravuje
ustanoveniami ob¢ianskeho zakonnika.

Ak uzivatel’ bezdovodne odmietne umoznenie vstupu do bytu alebo nebytového priestoru,
alebo obmedzi vstup do bytu alebo nebytového priestoru a toto odmietnutie alebo
obmedzenie ma za nasledok stazenie vykondvanych prac alebo zvySenie ceny
za vykonavané prace, alebo ohrozenie ¢i poSkodenie prav a opravnenych zaujmov
ostatnych uZivatelov je povinny uhradit’ zvySenie ceny vykonavanych priac a vsetky
Skody, ktoré v dosledku tohto odmietnutia alebo obmedzenia umozZnenia vstupu do bytu
alebo nebytového priestoru vznikli.

Uzivatelovi bytu alebo nebytového priestoru sa odportca pri dlhSej nepritomnosti
zabezpecit’ havarijné spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru a to tak, ze zabezpeci
dostupnost’ klIicov napr. ponechanim kli¢a v zapecatenej obdlke u susedov, pripadne
u vlastnika alebo inym podobnym spdsobom. Predmetna osoba moéze zapeCateny kIG¢
pouzit’ iba v zdvaznom a odévodnenom pripade pri nutnosti nalichavej opravy a rieSenia
hroziacej alebo vzniknutej havarijnej situdcie pri ohrozeni zZivota, zdravia alebo majetku
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inych, pricom dbé o to, aby ak je to mozné, bol pri vstupe pritomny aj prinajmensom
jeden zo zastupcov vlastnika bytov. V pripade nutnosti pouzitia takto odovzdaného klI'aica
poverena osoba je povinnd v pisomnej forme presne uviest, kedy kl'n¢ pouzil, z akého
dovodu a za pritomnosti koho do bytu vstupila. Takéto pisomné vyjadrenie o pouZiti
kl'ica je poverena osoba povinna vystavit uzivatelovi bytu, ktory kI'a¢ odovzdal.
V pripade neopravneného vstupu poverenej osoby do predmetného bytu budi voci nej
vyvodené trestnopravne nasledky.

Uzivatel' je povinny na svoje ndklady udrziavat byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie, najmd vcas zabezpeCovat udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby
pri uzivani a udrziavani bytu alebo pri inom nakladani s bytom nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich uZivacich prav. Uzivatel bytu zodpoveda za Skodu,
ktoréa nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Uzivatel je povinny odstranit vady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych ¢astiach alebo spolo¢nych
zariadeniach domu alebo prislusenstve sposobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt
alebo nebytové priestory a spolo¢né casti alebo spolo¢né zariadenia domu
¢i prislusenstvo s jeho vedomim uzivaji. Ak sa tak nestane, vlastnik ma pravo
po predchadzajucom upozorneni uzivatela vady a poSkodenia odstranit’ a u uZivatela
uplatnit’ ndhradu ucelne vynalozenych nékladov.
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DRUHA CAST
Uzivanie domu

Clanok 3
Pokoj v dome

Uzivatel' bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolocnej domécnosti a kazda osoba, ktora
sa nachadza v dome, st povinni spravat’ sa tak, aby nikoho v dome nerusili hlukom,
neprimeranym spravanim ani inak nezhorSovali podmienky riadneho a pokojného
uZivania bytov a nebytovych priestorov a dodrZiavat’ najmd rezim ustanoveny tymto
domovym poriadkom.

Stavebn¢ a wudrZiavacie priace s pouzitim hluénych technickych prostriedkov
(napr. brusenie, vitanie, pilenie, hobl'ovanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny den
od 08.00 hod. do 18.00 hod. a v mimopracovny deit od 09.00 hod. do 16.00 hod.
V nedel'u a v ostatné dni pracovného pokoja su hluéné stavebné a udrZiavacie prace
v dome zakazané.

Noc¢ny pokoj je stanoveny od 22.00 hod. do 06.00 hod. V ¢ase no¢ného pokoja sa nesmie
vykonavat’ ¢innost’, ktord by akokol'vek rusila pokoj v dome (hlukom, ktory sa vyskytuje
trvale alebo prerusovane vo vnltornom prostredi budov v stvislosti s aktivitami l'udi
alebo ¢innost'ou zariadeni). Nie je dovolené hrat’ na hudobnych nastrojoch, spievat,
hluéne sa zabavat’, pouzivat’ vysavace, pracky, vitacky a podobné zariadenia a vykonavat’
ind ¢innost’, ktord sposobuje hluk. Osoba nachadzajica sa v Case no¢ného pokoja
v dome, je povinnd v tom case stiSit' svoje zvukové prejavy, televizne, rozhlasové
a ostatn¢ audiovizudlne zariadenia na pripustnit hodnotu hluku vo vnitornom prostredi
(podl'a Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibréacii v Zivotnom prostredi).
V noct je pripustna hodnota hluku najviac 50 decibelov.

Obyvatelia st povinni zdrzat' sa hluénych diskusii, reprodukovania hudby a iného,
hluéného telefonovania a podobnych aktivit v spolo¢nych priestoroch domu ako aj v jeho
bezprostrednom okoli a nesmu vetrat’ byt (nebytovy priestor) do chodby a znecistovat
ovzdusie vyparmi z varenia, dymom z cigariet a obdobne zamorovat’ ovzdusie schodiska
a ostatnych spolo¢nych priestorov.

Nielen po dobu noéné¢ho pokoja si obyvatelia povinni vyvarovat sa zbytoéného
Startovania a behu motora akéhokol'vek motorového dopravného prostriedku
na vol'nobeh v bezprostrednej blizkosti domu a tym hlukom a splodinami obmedzovat’
komfort a ohrozovat’ zdravie obyvatelov.

Ak uzivatel' svojim konanim v dome zasahuje do vykonu uZzivacieho prava ostatnych
uzivatel'ov takym sposobom, Ze obmedzuje alebo znemoZnuje vykon ich uzivacieho
prava tym, ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né casti domu,
spolo¢n¢ zariadenia domu, spolo¢né nebytové priestory, prisluSenstvo domu, alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych uzivatel'ov, ohrozuje bezpecnost alebo
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porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim siidu, moze
vlastnik bytov s tymto uzivatelom bezodkladne ukon¢it’ najomny vztah.

Clanok 4
Ochrana majetku, idrzba, opravy, stavebné apravy a sluzby

Uzivatel bytu je povinny chranit spolocny majetok domu vykondvanim tkonov
na zamedzenie vstupu cudzich oséb do objektu domu najmi zatvaranim vchodovych
dveri a nevpustanim cudzich o0s6b do objektu, zhasinanim domovych svetiel
pri dostatonom dennom svetle, nepoSkodzovanim naterov spolo¢nych priestorov,
schodov a obkladov v spolo¢nych Castiach domu a spoloénych zariadeniach domu,
udrziavanim cCistoty a hygieny v spolo¢nych Castiach domu a komunikaénych priestoroch
a vo vytahoch.

Uzivatel' bytu je povinny na vlastné ndklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat
a konat’ tak, aby pri uZivani, udrziavani a inom nakladani s tymto priestorom nerusil
a neohrozoval ostatnych uZzivatel'ov vo vykone ich prav. Uzivatel bytu je povinny hradit
a znasat'" vsetky drobné opravy v byte, ktoré stvisia s byvanim auzivanim bytu
na svoje vlastné naklady a zabezpecovat' v€asné vykonanie drobnych oprav v byte
alebo v nebytovom priestore.

Uzivatel' bytu prispieva na 0drzbu a opravy spolonych casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu do fondu prevadzky, adrzby a oprav. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav
bytovej budovy sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti bytovej budovy vratane oprav balkonov, spoloénych zariadeni bytovej
budovy, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ktoré
prislichaju k bytom, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovej
budovy.

UZzivatel’ nesmie vykonavat’ Gpravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by menil
vzhlad a charakter bytu (napr. vymena sposobu vykurovania, zamurovanie okien
alebo dveri, uzatvorenie balkéna). Uzivatel’ zodpoveda za pripadnu Skodu, ktora vznikne
takto neopravnenym uskuto¢nenim stavebnych tprav alebo udrziavacich prac.

Uzivatel bytu ma zakazané vykonavat upravy bytu alebo nebytového priestoru
(napr. Upravy tykajice sa vodovodného, elektrického, plynového a iné¢ho vedenia,
vysekavanie otvorov do nosnych konstrukcii, premiestiovanie dveri, odstraiovanie
alebo zriadovanie prieCok, zmena tvarového vyhotovenia okien, odstranenie alebo
vymena existujucich obkladov, podladh alebo povrchov stien, zmenu farebného vzhl'adu
okien alebo balkonov, zasklenie balkona, umiestnenie satelitu, klimatiza¢nych zariadeni,
inStalacia individualneho zdroja na vykurovanie, markiz, reklam, a pod.) a tiez také
Gpravy, ktorymi by zasahoval do spoloénych casti, alebo spolo¢nych zariadeni domu,
alebo ktorymi by menil ich vzhl'ad.

Uzivatel' bytu, ktory vykona upravy bytu alebo nebytového priestoru bez potrebnych
suhlasov podl'a predchadzajicich odsekov, je povinny tieto Upravy na vlastné naklady
odstranit’ a uviest zmenené do pdvodného stavu.

Vlastnik je opravneny vykonavat nutné stavebné tpravy alebo iné zmeny v byte alebo
v nebytovom priestore a je povinny povolit’ vykonanie uprav nariadenych stavebnym
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tradom a nevyhnutnych oprav vyplyvajicich z udrziavacich povinnosti vlastnika,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim takejto povinnosti vznikla.

Clanok 5
Poriadok a Cistota v dome a v jeho okoli

Udrziavanie ¢istoty a poriadku v spolo¢nych ¢astiach domu, v spolo¢nych zariadeniach
domu a v prisluSenstve domu, ktoré¢ st ur¢ené na spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne
tomuto domu a pritom nie su stavebnou sucastou domu, ako aj v jeho bezprostrednom
okoli zabezpecCuju uzivatelia bytov upratovacimi a udrziavacimi pracami v rozsahu
a intervaloch plnenia, schvdlenych wuzivatemi bytov a nebytovych priestorov,
rozpisanymi a zverejnenymi spésobom v dome obvyklym.

Uzivatel’ bytu je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit’ poskodenie alebo
znecistenie spoloénych ¢asti alebo spolo¢nych zariadeni domu a spolo¢nych ¢asti domu
a prislusenstva domu, ktoré st urc¢ené na spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu
a pritom nie su stavebnou stcastou domu, ktoré spdsobil sam alebo osoba, ktora
s nim zije v spolo¢nej domacnosti, alebo ich navsteva, alebo spolocenské zviera v ich
starostlivosti (napr. pes, macka a pod.). Vlastnik ma pravo takéto poSkodenie alebo
znecistenie odstranit’ na naklady uzivatela, ak je povodca znecistenia alebo poSkodenia
znamy a ak nim zavinené poSkodenie alebo znelistenie ani po opakovane] vyzve
neodstrani.

V spoloénych castiach alebo zariadeniach domu wurCenych ako unikové cesty
(napr. chodba, schodisko, vestibul) je zakazané uskladnovat’ alebo odkladat’ nabytok
alebo jeho prvky, odpad a pod. Uskladnené potraviny, tekutiny a iné latky organického
povodu nesmu byt zdrojom Sirenia hmyzu a hlodavcov.

Cistotu a priechodnost’ spolo¢nych ¢asti alebo spolo¢nych zariadeni domu (napr. chodba,
schodisko, strecha, kocikaren, vestibul a pod.), zapratanych a znecistenych uZivatel'om
bytu, je uzivatel’ bytu povinny zabezpecit bezodkladne priebeznym cistenim. Akykol'vek
odpad je uzivatel’ bytu povinny odstranit’ a zlikvidovat’ na vlastné naklady.

Komunalny odpad je uzivatel bytu povinny triedit’ a vytriedeny ukladat’ iba do ur¢enych
nadob pre dany druh odpadu (a teda nie napr. k nadobam na odpad, na zem
kontajnerového stojiska alebo na vrchnaky nadob).

Obyvatelia nesmt do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad
ukladat’ hortuci popol, uhynuté zvierata, horlavy ¢i vybusny odpad a odpad, ktory by
svojim zloZenim ohrozil zdravie alebo Zivot obyvatel'ov, zamestnancov organizacie, ktora
odvaZa a likviduje komundlny odpad, pripadne inych osdb. Prisne sa tiez zakazuje
vhadzovat’ akykol'vek odpad do kanalizaénych zariadeni domu (odtoky, zachody a pod.).
Skleny odpad sa z dovodu extrémnej hlu¢nosti pri jeho vyhadzovani do Specializovanych
nadob v sulade s dobrymi mravmi smie v obytnych zénach vyhadzovat vyhradne medzi
08.00 hod. rano a 20.00 hod. vecer.

Uzivatel’ bytu nesmie vytvorenim prekazky stazit’ vyprazdnenie odpadovych kontajnerov
a odvoz domového odpadu (napr. parkovanim motorového vozidla pri kontajnerovom
stojisku).
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V spoloénych castiach domu (napr. chodba, vchod, vestibul, schodiSte, strecha)
a v spoloénych zariadeniach domu (napr. ko€ikéaren) je zakazané fajCenie a pozivanie
alkoholickych napojov a inych navykovych latok a zotrvdvanie a zhromazd'ovanie sa
0s0b.

Balkony sa musia udrziavat v Cistote a odstranenie necistoty a snehu vykonavat® tak,
aby nebola ohrozena bezpe¢nost’ 0s6b a majetku.

Prasenie a vytriasanie kobercov, rohoziek, perin, zmetdkov, metiel, prachoviek
a podobnych predmetov z okien, bytov a spolocnych priestorov a balkonov je zakazané.
Na chodbach, vo vytahoch a v ostatnych priestoroch je zakazané vyhadzovat odpadky
a cCistit’ Satstvo, koberce, obuv ¢1 iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smetie sa
nesmie vyhadzovat cez oknd a balkony ani odhadzovat na schody.

Nedodrzanie ustanoveni predchadzajicich odsekov tohto ¢lanku zaklada vlastnikovi
pravo zjednat’ napravu (napr. vycistenim, odstranenim, vypratanim) a uplatnit’ si Ghradu
takto vzniknutych opravnenych ndkladov u prislusného uZivatel'a, zodpovedného
za vzniknuty stav.,

Clanok 6
UZivanie spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu

Spolo¢né Casti, spolocné zariadenia a prisluSenstvo domu sa uzivaju len na ucely,
na ktoré boli zriadené (schodistia, chodby, parkovisko a pod.).

Sadenie, rezanie, prip. vyrub drevin alebo vSetky zmeny pril'ahlého pozemku k bytovému
domu sa riadia vSeobecne zaviznymi predpismi a rozhodnutim vlastnika bytov
a nebytovych priestorov.

Bez predchadzajiiceho sthlasu vlastnika bytov a nebytovych priestorov nesmie byt
ziadna cast’ spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu alebo prislusenstva
domu, ktoré na to nie st urcené, pouzitd na reklamné Gcéely alebo montaz akéhokol'vek
technického zariadenia (napr. anténovy systém mimo na to uréené rozvody a Sachty).
Vlastnik zodpoveda za komplexné zabezpefenie poziarnej ochrany domu,
stavebno-technickej bezpecnosti a splnenie vSetkych podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve domu
(zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov).
Nahradné kIi¢e od niektorych spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni domu su ulozené
u vlastnika bytového domu.

3

Clanok 7
Informacné zariadenia v dome

Uzivatel' zabezpeci oznacenie svojho bytu, nebytového priestoru, postovej schranky,
priestorov ur¢enych ako prisluSenstvo bytu svojim menom a priezviskom.

V dome su v kazdom vchode rozmiestnené zavesné nastenné informacné tabule.

Oznamy a reklamy fyzickych osdb a pravnickych oséb mézu byt v dome umiestnené
len so zretelom na dobré mravy, estetiku a ustanovenia o ¢istote domu a jeho okolia.
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Clinok 8
Predmety na balkénoch a v okndach

1. Veci ulozené alebo vyvesené na balkone alebo v okne viditelnom z verejného
priestranstva nesmu rusit’ esteticky vzhl'ad domu. Na balkone alebo v okne mézu byt
uloZené alebo vyvesené len bezne pouZivané veci.

2. Nadoba s kvetmi umiestnend na vonkajSej parapetnej ploche okna alebo balkénu musi
byt zabezpecena proti samovol'nému padu a proti padu v désledku pésobenia vetra tak,
aby nedoslo k jej uvolneniu a ohrozeniu ostatnych uzivatelov domu alebo chodcov.
Pri zalievani kvetov nesmie pretekajuca voda poSkodzovat’ alebo znecistovat’ spolocné
¢asti domu, pripadne osobny majetok ostatnych uzivatel'ov domu alebo chodcov.

Clanok 9
Chov spolocenského zvierat'a

1. V byte moZno chovat len spolo¢enské zviera v stlade s podmienkami ustanovenymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi: napr. zakon ¢&. 282/2002 Z. z., ktorym
sa upravuju niektoré podmienky drZania psov ¢i zakon ¢. 39/2007 Z. z. o veterinarnej
starostlivosti, a inymi.

2. Je zakazané chovat’ alebo dlhodobo drzat spolocenské zviera na balkone alebo
v priestore spolo¢nej ¢asti domu alebo spolo¢ného zariadenia domu.

3. Chovatel spolocenského zvierata je povinny:

a) dbat, aby v suvislosti s chovom spolofenského zvierata v dome nevznikali
hygienické problémy alebo akakol'vek necistota;

b) odstranit’ okamzZite a na vlastné ndklady zlikvidovat’ zvieracie vylucky a akékol'vek
iné zvysky, ktoré vznikli v stivislosti s drzbou a chovom spolo¢enského zvierata;

c) zabezpecit, aby ostatni uzivatelia bytov a iné osoby nachadzajice sa v dome neboli
ohrozované alebo obt'azované rusivymi prejavmi spolo¢enského zvierata;

d) zabezpecit, aby spolocenské zviera vodila mimo bytu len osoba, ktora je telesne
vyspela a duSevne sposobila ovladat’ toto zviera v kaZdej situdcii a dostatocne
schopna predist tomu, aby spolo¢enské zviera zautocilo alebo inym spdsobom
ohrozilo ¢loveka alebo iné zviera a zabranit' tak vzniku Skody na zdravi, majetku,
prirode a Zivotnom prostredi, ktoré by spolocenské zviera mohlo spdsobit’;

e) kazdi Skodu, ktora vznikla v suvislosti s chovom spolocenského zvierata,
bezodkladne odstranit’ alebo uhradit’;

f) ukoncit’ drzanie a chov neprispdsobivého spolo¢enského zvierata, ak o tom rozhodol
vlastnik bytov a nebytovych priestorov na navrh uzivatel'ov bytov.

Clanok 10
Otvaranie a zatvaranie vstupu do domu

1. Uzivatel bytu je povinny Setrne zaobchadzat' s vchodovymi dverami vybavenymi
automatickym otvaranim z bytu a s ostatnymi dverami, umoznujucimi vstup do domu
zvonku.
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2. V zaujme ochrany majetku a bezpe¢nosti v dome je uzivatel’ bytu povinny pri prichode
a odchode z domu sa presvedcit, ¢i st dvere za nim riadne a spolahlivo zatvorené.
Na tuto okolnost’ je kazdy uzZivatel bytu povinny upozornit’ aj svoju navstevu.

3. KI¢ od vchodovych dveri alebo iné zariadenie pre otvorenie elektricky zabezpecenych
dveri vo vlastnom zaujme vSetkych uzivatel'ov bytov moézu vlastnit’ len osoby, ktorym
bol tento zvereny do uZivania uzivatel'om bytu.

4, Ak nejde o technickii poruchu, je prisne zakdzané zamerné vyradenie zariadenia
pre otvorenie elektricky zabezpecenych dveri z prevadzky.
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TRETIA CAST
Zaverefné ustanovenia

Clanok 11
Zaverecéné ustanovenia

Tento domovy poriadok bol vydany vlastnikom bytov a nebytovych priestorov domu
dna 19.11.2024 a s ucinnostou od tohto dna je zavizny pre kazdého uzivatela bytu
a osobu, ktora sa za akymkol'vek uc¢elom nachadza v dome. Diom nadobudnutia
G¢innosti  tohto  domového poriadku  konéi  platnost kazdého pripadného
predchadzajiiceho domového poriadku.

PorusSenie tohto domového poriadku alebo inych pravom chranenych zaujmov a dobrych
mravov vlastnik bytov a nebytovych priestorov domu rie$i v stlade so vSeobecne
zaviaznymi pravnymi predpismi (napr. zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov) a VSeobecne zaviaznym nariadenim obce Zemplinske Hamre
¢. 01/2024 o podmienkach pridel'ovania a o ndjme obecnych najomnych bytov.

.V pripade porusenia tohto domového poriadku bude prislusny uzivatel upozorneny
pisomne. Ak ani po stanoveni primeranej lehoty neddjde k naprave, méze vlastnik
uplatnit’ sankéné opatrenia, vratane nahrady vzniknutej Skody a zvySenia ceny
vykonavanych prac. Spory vzniknuté z poruSenia tohto poriadku budi najprv rieSené
formou mediacie, pripadne budu postapené prislusnym organom v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Vlastnik zabezpeci zverejnenie tohto domového poriadku na viditeI'nom mieste v dome.

Ing. Jan Kepi¢, PhD.
starosta obce
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